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lnleiding
Voor u liggen de PrestatieaËpraken 2026, welke de basis vormen voor de samenwerking tuSsen de gemeente Nunspeet, woningcorporatie Omnia Wonen en
Stichting Huurdersorganisatie Omnia Wonen (SHOVU. Erzijn abpraken gemaakt over beschikbaarheid, betaalbaarhe'd, duurzaamheid en leeÍbaarheid. Er
wordt onderscheid gemaaK tussen resulhataEpraken en procesabpraken.

Samenwerking
Meerdan ooit is het nodig om te opereren vanuiteen gedeelde visie, beleid op elkaar afb stèmmen en investeringskracht te bundelen. l,^,le delen de
verantwoordelijkheid voor dè inwoners die vanwege hun inkomen of bijzondere woonvraag zijn aangewezen op socialè huur. VVe werken samen aan
betaalbaaren duurzaam wonen in leefrare kemen en wijken. VVe doen dit op basis van vertrouwen, openheid en aanspreekbaarheid. ledere partij levert een
bijdEge aan deze preEtatieaÍspraken die recht doet aan de eigen mogelijkheden en partijen doen ditvanuit verschillende rollen en expertises.

Partijen gaan de in deze presbtieaÈpraken opgenomen veíplichtingen aan onder het voorbehoud dal de daaNoor benodigde financiële middelen worden
gedekt in hun (meèrjarèn)begroting. Voorde in deze presEtieaÍsprakèn opgenomen DAEB-investèringen geldt in aanvulling op het voorgaande ook het
voorbehoud dat Omnia l /onen een borging van het WaarborgÍonds Sociale Woningbouw voor de financie ng van de desbeteÍbnde DAE&verplichting kijgt.

De partijen voeren minimaa! tweemaal perjaar bestuurlijk overleg over onder andere de (voortgang) van de prestiatieaÍsprakèn. Ambtelijk vindt dit overleg
minimaal driemaal perjaar plaat8.

Landelijke en regionale kaderE
ln de gÍotg opgaven die er zÍn voor de woningmarK hèeft dè rijksovèrheid mèèr regiè gènomen. Dit heefr geresulteerd in de Nationale li\,/oon- en
Bouwagenda van het Rïk (2022), Nationalè PrestatieaÉprakèn van pledes, de Woonbond, VNG en het Rijk (2022) en Regionale V\roondeals (2023). Op 8
maart2023 is de VvoondealRegio Noord-Veluwe (RNV) ondertekend en dèze is in 2025 geactualiseerd en vasEesteld door de deelnemende gemeenten. De
actualisatie heefreen looptijd tot 2035. Dagrnaast is dè l,i\jbt versterking regie op de volkshuisvesting injuli2025 aangenomen door de Tweede lGmer. Het is
nu in behandeling bij de Eersb Kamer, de beoogde inwerkingtreding is í januari 2026. Mèt deze wet wordt hetjuridisch instÍumentarium van geme€nten,
provincies en Rijk versterl( mèt als doel de grote volkshuisvestelijke opgaven ook daadwerkelijk te realiseren.

Onderdeèl van de Nationale Bouw- en Woonagenda is het programma: Een thuis voor iedere€n. Dit programma vEagt aan gemeenten om samen met haar
partners een regionaal atèsteÍÍde mèerjarige woonzorgvisie op te stellen. Woonzorgvisies vormen de basis om aftpraken te maken met woningcorporaties,
verhuurders, zorgaanbieders en zoÍgkantoren over wat aandachbgroepen en ouderen, naast huisvesting, nodig hebben aan zory en ondersteuning.

ln de Huisvestingsverordening zÍn onderandere kaders voor de woonruimEverdeling vastgelegd. Op moment van schrijven moet het beslutivormingsproces
voor de nieuwe huisveatingsverordening nog worden afgerond, alvorens deze in januariin werking treed. De nieuwe Huisvestingsverordening È in regionaal
veóand (RNV) vooóereid en afgestemd. ln deze verordening zijn de bestaande regionale aÈpraken over doorstsoming en bezetingsnormen verankerd.



Nieuwbouw, aankoop, verkoop, sloop: procesafspraken
1.1.6. De gemeente en Omnia Wonen streven naar de bouw van woningen die geschikt ztln of eenvoudig geschikt zijn te maken

voor een brede doelgroep (bijvoorbeeld: senioren, empty-nesters, starters en jongeren) en die voor senioren aantrekkelijk
ziin om naar door te verhuizen (doorstrominq).

Gemeente en
Omnia Wonen

1.1.7 . De voortgang van de afgesproken woningbouwproductie en de Woondeal regio Noord-Veluwe (2023) worden
gemonitord. ln een structureel p§ectenoverleg (tenminste drie keer per jaar) wordt nauw samengewerkt aan prioritering,
versnelling en monitoring van de woningbouwproductie.

Gemeente en
Omnia Wonen

1.1.8. Omnia Wonen compenseert de verkoop en sloop van sociale huurwoningen in de daebtak door nieuwbouw. Daarom is
het aantal door Omnia Wonen in de periode2022-2030 toe te voegen woningen niet 250 (Regionale Woondeal, 2023),
maar 291. Zie afspraak 1 .1 .1 .

Omnia Wonen

1.1.9. lndien Omnia Wonen een sociale huurwoning verkoopt of een midden-huurwoning verhuurt, krijgen huurders, die een
sociale huurwoninq achterlaten. voorranq.

Omnia Wonen

1 .1 .10. ln nieuwe (gebieds-)ontwikkelingen bestaat ten minste 30% van het aantal woningen uit sociale huurwoningen. Gemeente,
Omnia Wonen

1.1.11 De gemeente vraagt Omnia Wonen om advies, waar het gaat om en woningbouwprogramma (typologieën e.d.) van de
sociale huur en midden huur, voor nieuwe locaties. Zaken als de prijscategorieën (zie 2.1.1), de maatvoering,
doelqroepen en het segment van de woninqen worden in een voorstadium voor advies aan Omnia Wonen voorgelegd.

Gemeente,
Omnia Wonen

1.1.12. Omnia Wonen is de voorkeurspartner voor het bouwen van sociale huunruoningen. De gemeente stuurt hierop door onder
andere in anterieure overeenkomsten met ontwikkelaars naast kwantitatieve (aantallen) ook kwalitatieve (typologieën,
doelgroepen, huurprijsklassen, maatvoering e.d.) eisen te stellen voor de sociale huur. Omnia Wonen wordt over de te
stellen eisen om advies oevraaqd. Voor het aantal te realiseren woninqen wordt verwezen naat afspraak 1.1.1.

Gemeente

1.1.13. Partijen zorgen voor voldoende personele capaciteit en expertise voor gebiedsontwikkelingen en projecten om de
afqesproken woninqproductie volqens planninq te realiseren.

Gemeente en
Omnia Wonen

1.1.14. De gemeente zet in op het vlot doorlopen van procedures en stelt geen bovenwettelUke (kwaliteits-)eisen. Gemeente
1.1.15. De gemeente ondezoekt (in regionaal verband) de mogelijkheden voor het verlagen van de parkeernorm voor sociale

huur.
Gemeente

1.1.16. Woningmarkt- en woonwensenonderzoek wordt gezamenlijk uitgevoerd, zodat partijen he2elfde beeld hebben bij de
woningbouwopgave. De gemeente draagt bij in de kosten van het onderzoek naar rato van het aantalwoningen dat in
particulier bezit is en Omnia Wonen naar rato van het aantal woningen dat zii in bezit heeft.

Gemeente en
Omnia Wonen

1.1.17 . De qemeente wiist Omnia Wonen actief op potentiële nieuwbouwlocaties. Gemeente
1.1.18 De gemeente vraagt voor projecten, die daarvoor in aanmerking komen, de 'Realisatiestimulans betaalbare woningen'

aan en onderzoekt de moqeliikheden voor het aan Omnia Wonen doorbetalen hiervan.
Gemeente



1 .2 )aaraÍspraken beschikbaarheid 2026

Afspraak Wie
Nieuwbouw, aankoop, verkoop, sloop: resultaatafspraken
1.2.1. Omnia Wonen heeft 140 woningen gelabeld voor verkoop. Naar venivachting worden hiervan gemiddeld 7 per jaar

verkocht.
Omnia Wonen

1.2.2. Omnia Wonen venracht dalin 2026 wordt gestart met de bouw van 50 sociale huunruoningen (nultreden en mogelijk met
geclusterde woonvorm) aan hetVan Marleplantsoen te Nunspeet, 14 sociale huurwoningen (waarvan 4
levensloopbestendig) aan de Weversweg te Hulshorst en 24 sociale huurappartementen (nultreden) aan de Piersonstraat
te Nunspeet.

Omnia Wonen

Nieuwbouw, aankoop, verkoop, sloop: procesafspraken
1.2.3. Omnia Wonen geeft in 2026 een vervolg aan het ingezette traject voor sloop-nieuwbouw in haar bestaande bezit. Het doel

is meer woningen terug te bouwen, die met name geschikt zijn voor kleine huishoudens, waaronder ouderen, empty-
nesters, starters en iongeren.

Omnia Wonen

1.2.4. De gemeente verwerkt de afspraken over de aanlegkosten voor parkeerplaatsen bij grondgebonden woningen in
gemeentelijke projecten in de nieuwe Nota Grondprijzen 2026. Hel gaat hier om parkeerplaatsen op het maaiveld, in de
openbare ruimte. Dit betreft een extra bedrag van €4.000,- per grondgebonden woning. Hetzelfde wordt afgesproken voor
gestapelde woningen waar de parkeerplaatsen gelegen zijn op het maaiveld, in de openbare ruimte. lngeval van
nieuwbouw van appartementen waarbij parkeerplaatsen niet op het maaiveld worden gerealiseerd, worden per project
afspraken qemaakt over het draqen van de kosten voor de aanleq van parkeerplaatsen.

Gemeente

1.2.5 De gemeente en Omnia Wonen streven naar het versnellen van nieuwbouw en ondezoeken concrete mogelijkheden
zoals conceptbouw.

Gemeente en
Omnia Wonen

Optimaal benutten bestaande voorraad: resultaatafspraken
1.2.6. Omnia Wonen streeft in Nunspeet, onder andere door de inzet van een verhuiscoach, naar jaarlijks 14 verhuizingen met

doorstroomvoorranq voor ouderen.
Omnia Wonen

1.2.7. Om ervoor te zorgen dat grotere huishoudens (vanaf 3 personen) een woning kunnen krijgen, die bij hun
huishoudenssituatie past, wordt een deel (maximaal 50%) van de vrijkomende grotere woningen (3 slaapkamers of meer)
qeadverteerd met een bezettinqsnorm.

Omnia Wonen

1.2.8. Om ervoor te zorgen dat ouderen (vanaf 55 jaar) een woning kunnen krijgen, die bij hun huishoudenssituatie past, wordt
een deel (maximaal 75o/o) van de vrijkomende kleinere woningen (2 slaapkamers of minder) geadverteerd met
doorstroomvoorranq.

Omnia Wonen



2. Betaalbaarheid
Omnia Wonen, de gemeente en de SHOWshan voor behalbaarwonen. Behalbaarwonen betekent meerdan alleen re,atief lage (streeÍrhurgn. Het gaat
ook om hetverduuzamen van woningen (zie hoofdstuk 3), zodat de energielasten behalbaar worden gehouden en om gemeentelijke heffingen en
(inkomens-)voozienuingen voor mensen met een laag inkomen. Kortom, het gaat om woonlasten.

2.1 Meerjarenafspraken betaalbaarheid t/m 2030

Afsnraak Wie
Resultaatafspraken
2.1.1. Omnia Wonen verhuurt tenminste 70Yo van de sociale huurvoorraad met een huur tot de 2e aftoppingsgrens (€ 731,93,

priispeil 2025), waarvan tenminste de helft (35%) met een huur tot de 1e aftoppingsgrens (€ 682,96 prijspeil 2025\.
Omnia Wonen

Procesafspraken
2.1.2. De gemeente voert een initiërende en coördinerende rol bii de opsporing en bestrijding van (energie-)armoede. Gemeente
2.1.3. Omnia Wonen voert een actief incassobeleid om huurachterstanden te voorkomen. lndien er onverhoopt toch

achterstanden ontstaan, worden met huurders afspraken gemaakt over het inlopen van die achterstanden. ln schrijnende
situaties worden maatwerk oplossinqen oezocht.

Omnia Wonen

2.1.4. De gemeente heeft verschillende voozieningen voor inwoners met een laag inkomen. De gemeente communiceert over
deze reqelinqen in beqriipeliike taal en zorqt ervoor dat de reqelinqen qemakkeliik ziin aan te vragen.

Gemeente

2.1.5. De SHOW wijst huurders actief op landelijke en gemeentelijke regelingen voor inkomensondersteuning en wijst huurders
op de mogeliikheden om met Omnia Wonen betalingsafspraken te maken over huurachterstanden.

SHOW

2.2 )aaraÍspraken betaatbaarheid 2026

ken

Procesafspraken
2.2.1 Omnia Wonen past inkomensafhankelijke huurverhoging toe binnen de geldende wet- en regelgeving om huurders met

een hoger inkomen een reële huurprijs te laten betalen en doorstroming te bevorderen. De inkomsten van de
inkomensafhankelijke huurverhoging komen ten goede aan de laagste inkomensgroepen. De jaarlijkse huurverhoging,
inclusief de toepassing van de inkomensafhankelijke huurverhoging, is ondenrverp van overleg tussen Omnia Wonen en
de SHOW. De gemeente wordt over de uitkomst van dit overleg jaarlijks geïnformeerd.

Omnia Wonen
en SHOW



3. 1.8. I De twee groobte risico's waar het gaat om de realisatie van nieuwbouw zijn ervoÍ worden stikstoÍ en I GeÍneente
netcongestie. Dit zijn tegelijkertijd risico's waar gemeente(n) de minste invloed hebben om zaken te veranderen, deze rol
ligt grotendeels bij het Rijk. De gemeente zal waar mogelijk haar positie gebruiken om tot oplossingen te komen voor deze

thema's.

3.1 )aaraÍspraken duurzaamheid 2026

Omnia Wonen is voornemens om in 2026 in 2 wooncomplexen (92 woningen) isolatiemaatregelen treffen. De betreffende
daarna gereed voor een veruvarming met een

De in de voorgaande afspraak genoemde wooncomplexen bevatten nu nog 2 woningen met een E-label. Na het treffen van
de in 2026 te realiseren isolati hebben deze woninqen naar venivachtinq een A-label.
Energiearmoede is een gezamenlijk maatschappelijk probleem. Gemeente, Omnia Wonen en de SHOW onderzoeken
gezamenlijk, ieder vanuit de eigen rol, wat de mogelijkheden zijn om energiearmoede tegen te gaan.

Gemeente,
SHOW Omnia
Wonen

Gemeente start in 2026 met het (laten) opstellen van een (Pre) Soorten Management Plan (SMP) en zoekt hierin de

De gemeente stelt nog een uitvoeringsprogramma klimaatadaptatie en biodiversiteit vast in 2026. lndien noodzakelijk
worden de resultaat- en procesafspraken in2027 heriikt.
De gemeente stimuleert bewoners om hun tuinen te vergroenen. Dit door de inzet van de stimuleringsregeling

welke naar verwachting in 2026 wordt
Gemeente, Omnia Wonen en de SHOWwijzen bewoners actief op de stimuleringsregeling, inzet van de tegeltaxi en
gebruik van de tuincoach.

Gemeente,
Omnia Wonen,
SHOW

Omnia Wonen neemt in huurovereenkomsten op dat maximaal 40Yo van een tuin bestraat mag worden. Aanvullend stelt de
beschikbaar voor een onderhoudsvriendeliike en natuurvriendeliike tuin.

Gemeente en
Omnia Wonen



4.2 )aaraÍspraken leefbaarheid en bijzondere doetgroepen 2026

Afspraak Wie

Resultaatafspraken
4.2.1. 20tl, r/an de vrijkomende woningen, welke niet voor een specifieke doelgroep zijn gelabeld of door woningruil van bewoner

zijn gewisseld, worden toegewezen aan statushouders. Dit percentage is inclusief woningen die als tussenvooziening
vórhuurd worden (zie afspraak 1.2.18). Partijen maken tijdens periodiek overleg inzichtelijk of bij de toewijzing sprake is van

huurdervinq en welke bedraqen hiermee gemoeid zijn.

Omnia Wonen

4.2.2. Omnia Wonen is bereid
een groot gezin vormen,
Wonen.

in 2O2A maximaal 3 grote eengezinswoningen te verbouwen ten behoeve van statushouders die
mits daarvoor (rijks-)subsidie wordt verkregen en door de gemeente wordt doorbetaald aan Omnia

Omnia Wonen,
Gemeente

Procesafspraken
4.2.3. @nachtnemingvandeafspraken1,2.14en4.1.10,inomaandetaakstellingvoorde

huisvestinq van statushouders te voldoen.

Omnia Wonen

4.2.4. @àkenmetVluchtelingenwerkoverdeduurvandebegeleidingvanstatushouders.Degemeente
vraàgt in individuele gevallen aan Vluchtelingenwerk de begeleiding te verlengen als dit nodig is om betreffende
statushouder(s) qoed te laten inteqreren.

Gemeente

4.2.5. Deffiitbouwwerkenleefomgevingzijnmetingangvan1juli2024vernieuwdenverduidelijkt.
Onderdeel hiervan zijn verscherpte regels voor de stalling van scootmobielen en elektrische fietsen. Omnia Wonen

ondezoekt in welke woningcomplexen dit om aanpassingen vraagt en zoekt - waar nodig samen met de gemeente - naar
oolossinoen.

Omnia Wonen

4.2.6. @hetopstellenvanhetomgevingsprogrammavolkshuisvestingookaandachtaankwalitatieve
comoonenten. als ontmoetinOsplaatsen of inrichtinq van de openbare ruimte.

Gemeente




