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1. Inleiding

Deze tekst omvat de Prestatieafspraken, als bedoeld in de Woningwet, opgesteld door gemeente
Woudenberg (hierna: de gemeente), woningcorporatie Omnia Wonen (hierna: Omnia Wonen) en
Stichting Huurdersorganisatie Omnia Wonen (hierna: SHOW). In de Woningwet is de werkwijze van
de totstandkoming van de prestatieafspraken vastgelegd. De gemeente, Omnia Wonen en SHOW
worden hierna gezamenlijk aangeduid als ‘partijen’.

Tot en met vorig jaar bestonden de prestatieafspraken uit twee documenten:
e Samenwerkingsovereenkomst 2020 t/m 2023
De samenwerkingsovereenkomst bood een doorkijk naar de langere termijn.
e Prestatiecontract
In het prestatiecontract werden jaarafspraken gemaakt voor het komende kalenderjaar.

De looptijd van de samenwerkingsovereenkomst is verstreken. In de praktijk bleek de overeenkomst
geen meerwaarde te hebben ten opzichte van de afspraken die in het prestatiecontract werden
gemaakt. Daarom hebben partijen er in 2024 voor gekozen om vanaf 2025 te werken met eén
document waarin de algemene afspraken én de specifiek prestatieafspraken voor het komende
kalenderjaar zijn opgenomen. Dat is dit document. Het voordeel van deze opzet is dat volgend jaar
alleen hoeft te worden getoetst of de algemene afspraken moeten worden geactualiseerd en dat
verder de nadruk kan worden gelegd op het maken van nieuwe specifieke prestatieafspraken voor het
komende jaar.

Deze prestatieafspraken zijn een lokale uitwerking van de Woonvisie en de Woondeal.

e \Woonvisie
Op 21 december 2023 heeft de gemeenteraad de Woonvisie 2024-2030 ‘Een prachtig dorp’
vastgesteld. In de woonvisie is het volkshuisvestingsbeleid voor de komende jaren verwoord. De
woonvisie bevat een Actie-overzicht waarin de voorgenomen maatregelen zijn vermeld In deze
prestatieafspraken worden die verder uitgewerkt.

e Woondeal
Op 13 maart 2023 hebben de minister van BZK, de provincie, de gemeenten en de
woningcorporaties in de regio de Woondeal 2022 t/m 2030 Regio Amersfoort gesloten. Daarin zijn
afspraken gemaakt over de omvang van het woningbouwprogramma en het aandeel betaalbare
woningen. De gemaakte afspraken moeten op lokaal niveau verder worden uitgewerkt in de
prestatieafspraken.

Deze prestatieafspraken zijn onderverdeeld in de volgende thema’s:

1. Beschikbaarheid: nieuwbouw, aankoop, verkoop en sloop

2. Beschikbaarheid: optimaal benutten van de voorraad

3. Betaalbaarheid

4. Duurzaamheid en kwaliteit

5. Leefbaarheid en bijzondere doelgroepen

Per thema worden zowel resultaatafspraken gemaakt als procesafspraken.

2. Samenwerking

Partijen hebben elkaar nodig om de knelpunten op de woningmarkt aan te pakken en de ambities te
realiseren. Daarom vinden zij het belangrijk om constructief samen te werken aan het
volkshuisvestelijke belang in Woudenberg. We werken aan het steeds beter maken van de relatie. We
betrekken elkaar en communiceren proactief. We helpen elkaar, ook in de keuzes die worden
gemaakt. Partijen zorgen verder voor voldoende personele capaciteit en expertise voor (gebieds-
)ontwikkelingen en projecten om de afgesproken woningproductie volgens planning te realiseren.

Met inachtneming van de bepalingen in de Woningwet en onderliggende regelgeving worden de

volgende samenwerkingsafspraken gemaakt:

¢ De intentie van partijen is om de overeengekomen afspraken te ondertekenen. Door te
ondertekenen erkennen partijen de afspraken en zijn zij daarop ook aanspreekbaar.

e De gemeente en Omnia Wonen erkennen SHOW als de vertegenwoordiger van de huurders van
Omnia Wonen en woningzoekenden uit Woudenberg, conform de eisen van Woningwet en de Wet
op het overleg huurders verhuurder (Wohv).



e Partijen erkennen elkaar als de wettelijke en volwaardige overlegpartners voor het maken van
prestatieafspraken.

 Partijen voldoen aan verzoeken om relevante informatie door andere partijen en deze overzichtelijk
te presenteren.

Het bestuurlijk overleg tussen Omnia Wonen en de gemeente vindt periodiek (minimaal 4 keer per
jaar) plaats. Tevens vindt er ook periodiek een bestuurlijk overleg tussen SHOW, Omnia Wonen en de
gemeente plaats.

Woningcorporaties moeten zich volgens de Woningwet 2015 concentreren op het bouwen, verhuren
en beheren van sociale huurwoningen en enkele andere maatschappelijke taken. De Woningwet 2015
noemt dit: Diensten van Algemeen Economisch Belang (DAEB).

3. Wijziging van omstandigheden

Partijen signaleren dat er ingrijpende ontwikkelingen zijn die van invloed zijn op hun activiteiten en
prioriteiten. Er is een grote woningbehoefte, terwijl er ook sprake is van hoge bouwkosten en een
krapte aan personeel. De afgelopen jaren zijn onder andere de regionale Woondeal en de Nationale
Prestatieafspraken verschenen. Die documenten vormen, samen met de Woonvisie van de gemeente,
de input voor deze nieuwe prestatieafspraken.

Naast de uitvoering van het bestaande beleid is het wetsvoorstel Versterking regie volkshuisvesting in
behandeling. We conformeren ons aan het landelijke beleid, maar er zijn ook onduidelijkheden over
wat huidig en aankomend beleid betekent voor de maatschappelijke opgaven en onze gemaakte
(prestatie)afspraken. We gebruiken de jaarlijkse prestatieafspraken de komende jaren om lokaal
invulling te geven aan de nationale programma’s en toetsen deze aan de actualiteit.

Deze prestatieafspraken zijn opgesteld met inachtneming van de huidige omstandigheden.
Wijzigingen van die omstandigheden kunnen ertoe leiden dat één van de partijen de gemaakte
afspraken niet kan nakomen. Partijen spreken met elkaar af dat als dit aan de orde is, de
desbetreffende partij de andere partijen vooraf in kennis stelt. Partijen treden in dat geval opnieuw in
overleg over de afspraken die nodig zijn om de gezamenlijke ambities te realiseren.

4. Randvoorwaarden

Vanwege hiervoor genoemde onzekerheden worden bij de prestatieafspraken de volgende

voorbehouden gemaakt:

e De opgenomen activiteiten zijn vanwege hiervoor genoemde onzekerheden onder voorbehoud van
vaststelling en goedkeuring van de begroting 2025 en meerjarenbegroting door de bestuurder
respectievelijk de Raad van Commissarissen van Omnia Wonen.

e Omnia Wonen gaat de in deze prestatieafspraken opgenomen verplichtingen verder aan onder het
voorbehoud dat zij een haar conveniérende financiering voor de desbetreffende verplichting heeft
verkregen.

e Voor de in deze prestatieafspraken opgenomen DAEB-investering geldt in aanvulling op het
voorgaande ook het voorbehoud dat Omnia Wonen een borging van het Waarborgfonds Sociale
Woningbouw heeft gekregen voor de financiering van de desbetreffende DAEB-verplichting.

5. Geschillen

Partijen gaan ervan uit dat zij de prestaties kunnen leveren die in dit document zijn overeengekomen.
En als een partij een prestatie niet kan leveren, mag worden verlangd dat zij kan uitleggen wat de
reden hiervan is. Het adagium is dus: ‘kom na, of leg uit’. Mochten er tussen partijen geschillen
ontstaan over de uitleg of de uitvoering van deze prestatieafspraken, of mocht een partij van mening
zijn dat een andere partij de afgesproken prestaties niet kan leveren, dan wordt een dergelijk geschil
in een bestuurlijk overleg tussen de betrokken partijen besproken. Als dit niet tot overeenstemming
leidt, leggen partijen het geschil via de Adviescommissie geschillenbeslechting prestatieafspraken
Woningwet voor aan de minister van Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening.
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